New Code

Several years ago, City Planning set out to create a modern and efficient zoning system for Los Angeles. The proposed approach aims to
establish a new Zoning Code that is more responsive to the needs of Los Angeles’s neighborhoods, in addition to being easier to use.

methods of zoning focused on prohibiting incompatible uses, the new approach focuses on the
physical design of a bulding as well as ts use. As City Planning launches updates to its 35 Community Plans, new zoning wil be
developed to implement the policies and goals for the different neighborhoods across Los Angeles.

‘The proposed zoning structure consists of five key parts or “districts™: Form, Frontage, Development Standards, Use, and Density. While
Form, Frontage, and Development Standards regulate the built environment, Use and Density refer to the activities allowed on a site.
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Borrador de estrategias de zonificacion

Corredores y distritos de uso mixto
Actualizacién de los planes comunitarios de lado oeste




Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto

Intencion y consideraciones
e Acomodar usos comerciales activos y viviendas en pisos superiores
Controle la escala del edificio con multiples rupturas de bloques
Conexion de la propiedad a la calle servida por una planta baja activa
Asegurese de que el estacionamiento esta ubicado detras del frente de la calle
Permitir una combinacién diversa de tiendas, servicios y restaurantes para apoyar la vida del vecindario




Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto [FORMA-FACHADA-ESTANDARES][USO-DENSIDAD]

Opciones de Distrito de Forma:

Base de FAR 1.5 1.5 3.5 3.5 4.5 6.0 8.5

Bono de FAR 3.00 5.0 5.0 5.0 6.0 8.5 10

Tamarfio del lote 1,000 sf | 1,000 sf | 1,000 sf | 1,000 sf | 1,000 sf | 1,000 sf | 1,000 sf

Ancho del lote, con

calle 30 30’ 30’ 30’ 30 30 30’

Ancho del lote, con

callején 20’ 20' 20' 20' 20' 20' 20'

Base de Altura 3 pisos | 3 pisos | 6 pisos | sinlimite | 7 stories | sin limite | sin limite

Bono de Altura 5pisos | 8pisos | 8 pisos | sin limite |15 stories | sin limite | sin limite

Base de ancho del :
edificio 140' 160’ 160’ 210 210' 210" 210 »
Bono de ancho del

edificio 160' 210' 210’ 280" 280" 280" 280"

Alineacién de la calle

principal 6' 6’ 6 6’ 6’ 6 6’

Espacio para
equipamiento al aire
libre 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15%




Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto

FORMA
Opciones de FAR y
altura: Base de FAR 1.5 1.5 35 35 4.5 6.0 8.5
FAR = coeficiente de utilizacion de Bono de FAR 3.00 5.0 5.0 50 6.0 8.5 10
suelo o Indice de construccién : i i : : i
Base de Altura 3 pisos | 3pisos | 6 pisos | sin limite | 7 stories |sin limites| sin limite
Bono de Altura 5 pisos | 8 pisoss | 8 pisos | sin limite |15 stories |sin limites| sin limite
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Base: 4.5 FAR, sin limites de altura
Bono: 6.0 FAR, sin limites de altura

njmﬂr”'H\F
N

7

Base: 6.0 FAR, sin limites de altura Base: 8.5 FAR, sin limites de altura 4
Bonus: 8.5 FAR, sin limites de altura Bonus: 10 FAR, sin limites de altura



Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto

Opciones de ancho de
construccion de

FORMA
Base de ancho 140' 160’ 210’
edificio:
Bono de ancho 160’ 210" 280"
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Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto FORMA

coy§t(ucci6n de Base de ancho 140' 160’ 210’
edificio:
Bono de ancho 160’ 210" 280"
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Opciones de fachada:

FACHADA
Profundidad/ancho

Frente de la

tienda

de construccion 5 180%
Alienacion de
estacionamiento 25’
Transparencia 70%
Espaciamiento de
entrada 50’
Caracteristicas de la -Patio
entrada -bahia frente a la
tienda
-Puesto de
mercado
-Columnata
Altura de la planta
baja 14
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Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto ESTANDARES

ESTANDARES DE

DESARROLLO 1

Acceso peatonal Directo |

Pasaje para peatones Requerido

Espaciamiento de los pasillos 350 =
Tl it

Acceso de vehiculos [ e

Numero de carriles de acceso de autos

Calle: de bulevar o avenida
0’-400’ ancho del lote 2 ‘

> 400’ ancho del lote

Calle: Coleccionista o Local
0-120’ ancho del lote 1 /’” \ ‘“
/. i\

121’- 400’ ancho del lote 2 oy -y
> 400’ ancho del lote 4 A ] TN
Alley sin limite / /

/ 400 —\

Ancho del carril de acceso

Bulevar o Avenida (min/max) 9'/12

Colector o Local (min/max) 8/12




Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto

Opciones de distritos de uso:

uso

uso Vecindario Comercial Comercial comunitario Centro Regional Comercial de carretera
Comercio Activo Active Commercial Active Commercial Commercial Services
Uso primario (Tiendas y Restaurantes) (Shops & Dining) (Shops & Dining) (Shops & Services)
Tamafo del inquilino de
espacio comercial 10,000 sf (max) 50,000 sf (max) none none
Usos complementarios Vivienda multifamiliar en planta alta | Vivienda multifamiliar en planta alta Vivienda multifamiliar en planta alta Servicios de automoviles ligeros
Hoteles Hoteles Hoteles Talleres de produccién

Lugares de entretenimiento locales
Instalaciones comunitarias

Lugares de entretenimiento locales
Instalaciones comunitarias
Hospital
Talleres de produccion

Lugares de entretenimiento regionales
Instalaciones comunitarias
Hospital
Talleres de produccion
Comercio minorista de gran formato

Comercio minorista de gran formato
vivienda multifamiliar

I:l Comercio Activo

|:| Residencial en planta alta




Estrategia de Zonificacion: Distritos y Corredores de Uso Mixto DENSIDAD

Opciones de densidad:

Base correspondiente | Tamario promedio de la| Bono correspondiente | Tamafo promedio de la

DENSIDAD FAR unidad FAR unidad
8 1.5 635 sf 3.0 847 sf

4 3.5 758 sf 5.0 768 sf
3orFA 4.5 732 sf 6.0 729 sf
2or FA 6.0 732 sf 8.5 730 sf
FA 8.5 923 sf 10.0 854 sf

[] Base de Densidad

[ Bono de Densidad



